
Проектна програма за Урбанистички проект со план за парцелација за г.п. 154, 155, 156 и 
157, ДУП ,,Кутлабица - 1,,  Кичево - Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
       SNEGAR KOMPANI  - Ohrid 

1 

 
 
 
 

 

 
ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

за 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ со план за парцелација 
 
 

за г.п. 154, 155, 156 и 157, ДУП ,,Кутлабица - 1,, Кичево - Општина 
Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2 

  
,,А1,, КУЌИ ЗА ДОМУВАЊЕ 

 
 

ОПШТИНА КИЧЕВО 
 

 
 
 
             ИЗРАБОТУВАЧ:                      ,,Снегар Компани,, Охрид 
                 лиценца бр. 0045 

 
 
             УПРАВИТЕЛ:           Вера Снегар дипл. инж. арх. 
      
 

РАБОТЕН ТИМ - ПЛАНЕРИ:    
раководител на тимот - планер 
Игор Снегар дипл.инж.арх. 
Овластување  број  0.0492, 

 
 

Соработник 
Даниела Митреска Јованоска, дипл.инж.арх. 
Овластување за проектирање број  1.0781, 

 
 
 
 
 

Тех.бр. 21/22 
септември 2022 

 
                                         

 
 



Проектна програма за Урбанистички проект со план за парцелација за г.п. 154, 155, 156 и 
157, ДУП ,,Кутлабица - 1,,  Кичево - Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
       SNEGAR KOMPANI  - Ohrid 

2 

 
 
 
 

 
 
 
 

СОДРЖИНА : 
 
 
 

 
1. ТЕКСТУАЛЕН ДЕЛ 
 

1.1 ВОВЕД 
1.2 ЦЕЛИ НА ИЗРАБОТКА НА ПРОЕКТОТ 
1.3 ГРАНИЦА НА ПРОЕКТЕН ОПФАТ 
1.4 АНАЛИЗА НА ПОСТОЈНА СОСТОЈБА 
1.5 ПОДАТОЦИ ЗА ПОСТОЈНА ПЛАНСКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
1.6 НАМЕНА И ОРГАНИЗАЦИЈА НА ПРОСТОРОТ 
1.7 МЕТОДОЛОГИЈА 
1.8 СОДРЖИНА НА ПРОЕКТОТ 

 
 
 
2.   ГРАФИЧКИ ДЕЛ 
 

2.1      АЖУРИРАНА ГЕОДЕТСКА ПОДЛОГА.............................................M =1:1000  
2.2      ИЗВОД ОД ПОСТОЕЧКИ ДУП СО ГРАНИЦА НА ОПФАТОТ.........M =1:1000 
2.3      ПРЕДЛОГ НОВА СОСТОЈБА – ПАРЦЕЛАЦИЈА.............................M =1:1000 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



Проектна програма за Урбанистички проект со план за парцелација за г.п. 154, 155, 156 и 
157, ДУП ,,Кутлабица - 1,,  Кичево - Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2 

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
       SNEGAR KOMPANI  - Ohrid 

3 

 
 
 
 

 
ПРОЕКТНА ПРОГРАМА 

за 
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дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2 

  
,,А1,, КУЌИ ЗА ДОМУВАЊЕ 

 
 

ОПШТИНА КИЧЕВО 
 
 
 
 

1. TEKSTUALEN DEL 
 
 
1.1  VOVED 
 
Osnovata za izrabotka na   Urbanisti~ki proekt (UP)  за г.п. 154, 155, 156 и 157, 
ДУП ,,Кутлабица - 1,, Кичево - Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2, 
e врз основа на член 63, од  Законот за урбанистичко планирање (Сл.весник на 
РСМ бр.32/2020) kako подзаконските акти што произлегуваат од него, kako 
Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe (Сл.весник на  РСМ бр.225/20). 
 

1.2 ЦЕЛИ НА ИЗРАБОТКА НА ПРОЕКТОТ 
 
 
So izrabotkata na  Urbanisti~ki proekt so plan za parcelacija (UP), кој ]e se 
изработi врз основа Член 63,  од  Законот за урбанистичко планирање (Сл. Весnik 
na RSM br. 32/2020), како и другата законска регулатива што го допира 
планирањето, ]e se ovozmo`i zadovoluvawe na potrebite na investitorite, da 
mo`at da go realiziraat gradbite na svoite parceli spored novite normativi i 
uslovi za gradewe, i mo`nostite dadeni so pozitivnata zakonska regulativa.  
Osnovna cel na izrabotkata na UP, e da se vospostavi organizacijata i 
racionalnoto ureduvaweto i koristewe na prostorot, zadovoluvawe na 
programskite barawa na investitorite, kako i usoglasuvawe na opfatot so 
standardite i normativite za urbanisti~ki planirawe, a se so cel dobivawe 
odobrenie za gradewe. 
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1.3 GRANICI NA PROEKTEN OPFAT 
 
Proektniot opfat za k.p.3836 za K.O.Ki~evo-2, Op[tina Ki~evo, pripa\a na 
teritorijata na grad Ki~evo, i prestavuva del od DUP Izmeni i dopolnuvawa za 
lokalitetot ,,Kutlabica – 1,, donesen so odluka br.08-1293/5 od 25.12.1997god. 
 
Za predmetniot lokalitet prilo`en e izvod od DUP br.10-13/80 od 
11.02.2022god., imoten list br.2854 za K.O.Ki~evo – 2, kako i izvod od katastarski 
plan, koi  ]e bidat prilog na proektot.  
 
Границата на пroektniот опфат е прикажана со линија која go definira 
пroektniот opfat vo ramkite na potrebnata povr[ina za izrabotka na UP i 
istata se poklopuva so nadvore[nite granici na katastarskata parcela 
sopstvenost na investitorot, kako i regulacionite ulici definirani so 
postoe~kiot DUP. 
 
Opfatot zapo~nuva na severnata granica na k.p.3836, prodol`uva po severnata 
granica kon istok se do presekot so regulacionata linija (ulica), potoa 
prodol`uva po isto~nata granica (regulaciona linija (ulica)), pa prodol`uva po 
ju`nata granica na k.p.3836 se do presekot so regulacionata linija (ulica), pa 
prodol`uva po zapadnata granica (regulaciona linija (ulica)) do po~etnata 
to~ka. 
 
PROEKTNIOT OPFAT  зафаќа површина од 0.1487hа  
 

  1.4 ANALIZA NA POSТOJNATA SOSTOJBA 
 
Vo tretiraniot proekten opfat e opfaten del od  k.p.3836 za K.O.Ki~evo - 2, koja 
denes e neizgardeno grade`no zemji[te, a nad i pod istata  ne pominuvaat 
nikakvi vidni instalacii. 
Pristapot e od zapadnata strana od postoe~ka ulica, koja e povrzana so 
ostanatata  uli~na mre`a vo ovoj del od Ki~evo. 
 
Vkupniot planski опфат зафаќа површина од 0.1487hа, [to ]e prestavuva tri 
grade`ni parceli. 
 
1.5 PODATOCI ZA POSТOJNATA  PLANSKA DOKUMENTACIJA 
 
Spored dobieniot izvod od DUP od Op[tina Ki~evo br.10-13/80 od 11.02.2022god,  
navedenata parcela,  k.p.3836 za K.O.Ki~evo – 2 prestavuva del od DUP Izmeni i 
dopolnuvawa za lokalitetot ,,Kutlabica – 1,, donesen so odluka br.08-1293/5 od 
25.12.1997god. 
So postoe~kiot DUP vo proektniot opfat se predvideni ~etiri grade`ni 
parceli g.p.br.154, 155, 156, 157, so namena Individualno domuvawe kade se 
predvideni povr[ini za gradewe - marki~ki za objekti za individualna stanbena 
zgrada i aneks gara`a.  
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1.6  NAMENA I ORGANIZACIJA NA PROSTOROT 
 
Границата на планскиот опфат е прикажана со линија која go definira planskiot 
opfat vo ramkite na potrebnata povr[ina za izrabotka na UP. 
 
Spored baraweto na investitorite so izrabotkata na UP  treba da ovozmo`i 
realna realizacija na prostorot, so vgraduvawe na optimalni parametri za 
realizacija na gradbite, pristap do sekoja grade`na parcela, optimalni 
re[enija na infrastrukturata, sozdavajki realni uslovi za realizacija na tri 
grade`ni parceli. 
Ova da se napravi врз основа Член 63,  од  Законот за урбанистичко планирање (Сл. 
Весnik na RSM br. 32/2020) kako и подзаконските акти што произлегуваат од него, 
kade [to e navedeno deka UP so plan za parcelacija се изработува заради 
спроведување на планска документација, детален урбанистички план, 
урбанистички план за село, урбанистички план вон населено место и тоа таму 
каде што се појавува потреба од две или повеќе соседни градежни парцели од ист 
сопственик или од група на сопственици што со правно дело се здружиле да 
претставуваат еден ист сопственик, да се формира една градежна парцела или 
каде што од една поголема градежна парцела која не може да се реализира или 
катастарска парцела или друга поголема просторна единица во плански опфат 
каде што градежни парцели не се формирани, треба да се формираат една или 
повеќе градежни парцели чијашто структура на сопственост обезбедува нивна 
реализација согласно со закон. 
 

 1.7 METODOLOGIJA 
 
Urbanisti~kiot proekt da se napravi врз основа Член 63,  од  Законот за 
урбанистичко планирање (Сл. Весnik na RSM br. 32/2020) kako и подзаконските 
акти што произлегуваат од него, kako Pravilnikot za urbanisti~ko planirawe 
(Сл. Весnik na RSM br. 225/20). 
Dokolku ima potreba da se pribavat i drugi mislewa i soglasnisti od nadle`ni 
institucii na R.Makedonija, a se so cel izrabotka na UP spored Pravilnikot za 
urbanisti~ko planirawe (Сл. Весnik na RSM br. 225/20).  

Ostvaruvaweto na celite na Urbanistiчkoto planirawe e preku dosledna 
primenana naчelata na Urbanistiчkoto planirawe i ureduvawe na prostorot vo 
procesot na izrabotuvaweto, donesuvaweto i sproveduvaweto na Urbanistiчkite 
planovi. 

 
1.8 SODR@INA NA PРОЕКТОТ 
 
So cel zadovoluvawe na baraweto na investitorite, a  so  ogled  na  starosta  na 
postoe~kiot DUP ,,Kutlabica - 1,, koj e na sila pove]e od 24 godini, i istiot nema 
trpeno nikakvi izmeni, so UP da se izvr[i reorganizacija na dadenite mo`nost 
za gradba na objekti so namena A1 (ku]i za domuvawe), kako i site propratni 
sodr`ini za vakov tip na objekti, a se spored Pravilnikot za urbanisti~ko 
planirawe (Сл. Весnik na RSM br. 225/20) so soodvetni osnovni i kompatibilni 
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klasi na namena. So UP da se dade mo`nost za implementacija na novite uslovi za 
planirawe na prostorot, kako i novite uslovi za gradba na objekti, a se vo 
planskiot opfat, bez da se vr[i izmena nadvor od istiot. 
 
Da se predvidat tri grade`ni parceli so klasa na namena A1, so povr[ini za 
gradewe na stanbeni ku]i, so celosno zapazuvawe na urbanisti~kite 
parametri, kako i da se predvidi soobra]ajno povrzuvawe na parcelite so 
postoe~kata ulica, kako bi se ovozmo`ilo nepre~en pristap do istite, kako 
i da se predvidi re[enie za stacionaren soobra]aj ( parkirawe). 
 
Pri realizacija na kompleksot za gradba na objektite da se upotrebuvaat 
visokokvalitetni prirodni i ekolo[ko zdravi materijali. 
 
Infrastrukturata da se predvidi spored dobienite mislewa i soglasnosti od 
nadle`nite institucii. 
 
Za se [to  ne e opfateno so proektnata  programa  va`i  Законот за урбанистичко 
планирање (Сл. Весnik na RSM br. 32/2020) kako и подзаконските акти што 
произлегуваат од него, kako i site pozitivni zakonski propisi na RS Makedonija 
koi ja tretiraat ovaa oblast. 
 
Vo prilog: 

− ажурирана геодетска подлога 
− геодетски елаборат за нумерички податоци 
− izvod postoe~ki DUP so granica na proekten opfat 
− predlog nova sostojba – parcelacija planirana so UP 
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LEGENDA

GML_PARCELS   - KAT. PLAN  PARCELI

GML_BUILDINGS   - KAT. PLAN  OBJEKTI

U-1.1 GRANICA NA PROEKTEN OPFAT

U-3.1 REGULACIONA LINIJA

U-3.2 LINIJA NA PARCELA

U-4.1 GRADE@NA LINIJA

U-5.1 OSOVINA NA KOLOVOZ

U-5.2 ELEMENTI NA SOOBRAKAJNICA

СОСТОЈБА НА ЛИЦЕ МЕСТО

URBANISTI^KO RE{ENIE ZA GRADE@NITE PARCELI

 KLASI NA NAMENA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA-SOOBRA]AJ
ULICA (novoproektirana)

 DOMUVAWE VO STANBENI КУЌИ

A1

E1

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA-SOOBRA]AJ
TROTOARE1

ИЗОХИПСИ е=0.5м

list br.

upravitel:

data:

 Snegar dia Vera Snegar

1:1000

21/22

UP

05

09.2022

faza:

nara~atel:

crte`  sodr`ina:

teh. br.

razmer:
predmet:

 Kompani DOOEL
DRU[TVO ZA PROEKTIRAWE I GRADBA

planer:
dia Igor Snegar

sorabotnik:

ovlastuvawe  br. 0.0492
 dia Daniela Mitreska

 Jovanoska

1:1000URBANISTI^KO - PROEKTNA  DOKUMENTACIJA

POVR[INA NA  PROEKTEN OPFAT  P= 1487 M2

URBANISTI^KO RE[ENIE ZA GRADE@NITE PARCELI

URBANISTI^KO RE[ENIE ZA
GRADE@NITE PARCELI

*   Parkirawe: Potrebata za parkirawe ]e se obezbedi vo sopstvenata parcela, a vo celost po~ituvaj]i gо ~lenoт 134 od
Pravilnikot za  urbanisti~ko planirawe (Сл. Весnik na RСM br. 225/2020, 219/2021, i 104/2022).  Brojot na parkinzi  celosno
]e se definira pri izdavaweto na Odobrenieto za gradewe,  koj ]e prestavuva  osnoven preduslov za maksimalno dozvolena
visina i povr[ina za gradba pri dobivawe na istoto Odobrenie.

N

S

W E

broj na
parcela povr[ina

povr[ina
za gradba

vkupno
izgradena
povr[ina

N mah.
visina

katnost izgradenost
koeficient na
iskoristenost
na zemji[teto

br.na parking
mesta

katastarska
parcela

3836 417m² 144m² 288m² 6.60m P+1 34.5% 0.691

kompatibilni
klasi

NUMERI^KI POKAZATELI NA  PREDVIDENI   G.P. namena ,,A1,,

zelenilo vo
parcela

min.20%
min.83m²

559m² 25.8% 0.522

во сопствена

парцела според

правилник

во сопствена

парцела според

правилник

Б1

(mah.30%)

511m² 28.2% 0.563
во сопствена

парцела според

правилник

3836

3836

144m²

144m²

6.60m

6.60m

288m²

288m²

P+1

P+1

432m² 864m²1487m²

min.20%
min.112m²

min.20%
min.102m²

Vkupno
opfat

29.0% 0.58

Б1

(mah.30%)

Б1

(mah.30%)

Mefail Kadriu и др. -
Ki~evo

УП со план за парцелација

за г.п. 154, 155, 156 и 157,  ДУП ,,Кутлабица-1,, Кичево

- Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЕКТ со план за парцелација

 за г.п. 154, 155, 156 и 157,  ДУП ,,Кутлабица - 1,, Кичево

- Општина Кичево на дел од к.п.3836 за К.О.Кичево 2

со намена ,,А1,, куќи за домување

ОПШТИНА КИЧЕВО
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